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Fuktproblemer i kjeller

Eiendom: Eler:

Gnr: 98 Bor: 20 Roger Strandis

3624 Lyngdal 3624 Lyngdal

Kommune; Flesberg

Oppdragsgiver:

Adv. Fredrik Neumann

Postboks 128

3602 Kongsberg

Utfart av takstingenior:

Swvein Portaas Telefon: 32886890

Morsk eiendomskontroll - NEKO AS Fax:

Stubbarudveien 210 C E-mail: svein.poraas@neko.no

3031 Drammen Org.nr; GTTi6R201

Besiktigelse Utetemperatur og veerforhold pd besiktigelsesdagen:

Besiktigelsesdato: 12.12.2007 Ca -20 grader pent oppholdsvesr

Tilstede: Roger Strandés, Roger Lien og undertagnede Marken var snedekt ved besiktigelsen.
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Konklusjon

Dette er en ensbalig | tre med grunnmur av leca reit pa fiell. Det renner vann pé fiellet og det trekker vann opp
i gulv og murvegger. Spersmalet er hvordan fa en torr kjeller?

Det mé pigges/spranges rundt hale huset siik at det kan dreneres torsvarlig.

Fulkt kan fere il problamer med sopp réte som bryter ned materialens vére og til problemer med innekiima pa
grunn av blandt annet mugg.

Genaralle opplysninger om fukt/mugg:

Ved fukt over 20% (vektprosent | tre) og temeratur over 5 grader C. kan utvikling av sopp/rite begynne,
utvikling av mugg kan begynne ved ca, 17%.

Mugg er helseskadelig for mennesker og kan vokse pa alle bygningsmaterialer bortsiett fra glass og stal. Selv
om man fjerner fulktan og muggen tarker og dar fortsetier den & avgi gass, denne gassen kan veere farligere
enn levende mugg. Gass fra mugg er leselig med plast. Mugg kan veere syniig efler usynlig, den kan lukte men
kan ogsé vaere lukif, Mugg lar seg ikke flerme med kjemikalier (kan | noen titfelles vaskes bort med
kioropplasning, for aks, pa betong efler shipes/pusses vekk pd treverk) og ma derfor fysisk flemes.

Alle priser & ansian,

Se foravng rapporens enkelte punkier.

Prisene er basert pd gjeldende giennomsnitispriser | markedei,
Alle belop er wten MVA.

Tiltak som ma utfores:

Bolighus
Byggegrop

Byggegrop er fiell.
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Grunnmur
Er Leca direkte pa flallat, veggens er pusset utvendig men ikke
Innvendig. Stusstugene er lkke murt og nar veggen ikke er pusset p&
den innvendige siden har veggen mage! darlig isolasjonsavna. Det
indikeres til dets hoy fukt | veggene saarig ned mot guivet. Uvendig er
muren pussat o0 pasatt en plast drensplate, denne er ikke tatt |
overkant of regn'snd vil sarge for at veggen alftid vil veare fuktig, ma
utbedres,
| rommiet mot syd ar det pigget vekk noe fiell | den vestre delen slik at
det har veert mulig 4 stepe guly, resten er synlig flell som stiger
oppover mot estveggen. Minste takhoyde er ca 75 cm. Det renner
vann pa fiellet og det er hey fukt ogsd | guivet og nederst p veggens.
| gavelveggen mot vest er dat en der og en vindusipning, begge er
uferdige og darlig isolen, det var vann (kondens) pd innsiden av bde
dar og vindu ved befaringen, mé utbedres. | dette rommat bie diet mak
relativ fuktighet pd ca. 73% ved en temperatur pd 4,5 grader, senker
man femperaturan ned mot null vil det kondensere i kjglleran,

Det er samme forhold | rommet mot nord, men her er dat Ikke stopt
noe gulv. Dat er enda mindre takhayde mot @st, ca 40 cm. | detta
rommet bie dat malt ca 76% RF ved 7 grader, her vil duggpunktat
figge pa 2.4 grader. Det er noe sopp | stubbloftet ved aviepsraret fra
senvanten pa badet over, dat er ikke tatt praver av soppen, men den
bar flernes da den kan utvikle seg videre.

Grunnmur bar pusses innvendig, ventilens | kjelleren ma stenges na
pé vinteren og det mé& muligens tileres varme for & unnga

kondensering.
Alia priser er ansiat.
Kosirsad
Pugse muren innv. 1 10.000
Litbadre ved dervindu 2 4000
14.000
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Drenering, grunnmur
Det vites lite om det er drenering og eventuell hvordan dat ar gjor,

men det er hevet over tvil i den ikke fungerer som den skal.

Dt trenger inn vann mellom fjellet og grunnmuren og det er
sannsynhig at det ogs4 er sprekker i fiellet hvor vann trenger inn, Det
er opplyst al det ved hjgmet mol sydvest nsrmest er &t lite tiem, dette
vannat mé seivislgelig teres vekk sammen med dreneringen.

Skal man ha hip om & 4 an torr kjeller ma det dreneres og det ma
gjeres pé falgende méAte: Man ma serge for at dreneringen biir
liggende s& dypt at ovarkant rer er godt under sdler og kiellerguly.
Dette madiarer sprangning av graft rundt hele huset og al vannat kan
fares vekk, (nar forstatt det sfik at det finnes offentiig
avervannsledning | omradet) Takvann ag overvann ma fares til samme
grarft. Dat mé sarges for fall fra grunnmur og ut | grefta. Overgang
fitiigrunnmur mé sikres/tettes best mulig og man mé serge for & bryte
kapitarsuget som kan fere vann/fukt opp i treveggen. Mol ast og
dalvis mot nord er dat for litan avstand fra terreng 1l trevaga, dette ma
sikres pd best mulig mate slik ai man ikke far fukiproblemer |
treveggen,

Det ar i dagens arbeidsmarked valdig vanskellg 4 ansld priser pd siike
arbeider, det mé derfor innhentes priser fra flere entreprenarer. Det er
ogs4 en del usikkerhet vedr. mengder og hvor vannet kan feres.

Alla prizer er anslatt.

Hosinad

Direnering W Im 245000

Kosmad

Kuim av riltak som md utferes: 259,000

Sammendrag Kostnad | Med MVA |

Bolighus, Grunnmur 14.000 17.500
Bolighus, Drenaring, grunnmur 245.000 306,250
Totalt kroner 250.000 | 323.750
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